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Museo di Otzi, per finanziarlo
arriva il fondo immobiliare

La novita. Via libera ai prossimi passi per la realizzazione del nuovo Polo archeologico. La spesa & di 98 milioni di euro
Altriedifici provinciali, tra cui 'attuale sede, contribuiranno a coprirei costi. Si partira dagli espropri sull'areale dell'ex Enel

soLzano. Venti milioni di euro
circa per I'esproprio, e altri 78
per la costruzione di quella che
sara lanuova casadi Otzi. In tut-
tounaspesadi circa cento milio-
ni per la realizzazione, nell’area
le ex Enel, del nuovo museo ar
cheologico dell’Alto Adige. Se
condo le stime, il museo potra
aprire le porte entro i prossimi
seianni.

Lagrande novitariguarda il fi
nanziamento: in parte verra co
pertodasoldi pubbliciein parte
attraverso l'istituzione di un
fondo immobiliare. Un "opera
zione «innovativa», come sot-
tolinea I'assessore provinciale
alle Opere pubbliche Christian
Bianchi, «che punta alla valoriz-
zazione del patrimonio, sfrut-
tando finalmente il supporto di
Furegio+ (la societa d’investi-
mento partecipata dalle provin-
cediTrento e Bolzano e da Pen-
splan, ndr)».

1l fondo verra costituito in
piccola parte da investitori e fi-
nanziatori esterni, ma soprat
tuttoattraversoil conferimento
di immobili provinciali non piu

d’interesse istituzionale. «Una
volta che gli edifici verranno
conferiti al fondo - prosegue
Bianchi - si valutera il modo mi-
gliore per valorizzarli. Un'op-
zione potrebbe essere la vendi
ta».

Quattro, perora, gliimmobili
individuati come papabili per
I'operazione: Villa Deluegg (Re
non), l'attuale sede di Otz in via
Museo, il magazzino di via Resia
(piazza Firmian) el'edificio Pla
za (via del Ronco). «Quest ulti-
mo hadiverse possibilita di valo-
rizzazione - precisa Bianchi - 11
fabbricato potrebbe essere ab-
battuto per realizzare abitazio-
ni, oppure diviso tra uffici pub-
blici e appartamenti. In ogni ca-
so la possibilita di avere un fon-
do immobiliare che sostenga I'o-
perazione ¢ molto importan-
te». Per costituire il fondo servi-
ranno almeno otto mesi. Il pro-
cesso avviato ieri dalla giunta ¢
necessario per garantire la co-
pertura finanziaria degli espro-
pri. Il presidente Arno Kompa-
tscher sottolinea che il finanzia
mento parziale attraverso un

fondo immobiliare non ha nulla
a che fare con la privatizzazio-
ne: «Il museo rimarra in mani
pubbliche e sara costruito
dall’amministrazione provin-
ciale».

Lefasi

1l voto di ieri ha dato ufficial
mente il via all’operazione. Ora

HANNODETTO

Approvataanche
ladelibera
per lariqualificazione

diParco Cappuccini
Christian Bianchi, assessore

il dipartimento Opere pubbli-
che e Patrimonio potra avviare
la procedura di esproprio degli
immobili ubicati sul terreno
sull'areale Ex Enel, gia a partire
dai primi mesi del 2025. «Conte
stualmente - sottolinea Bianchi

si procedera alla costituzione
del fondo immobiliare insieme
ad Euregio+».

Parco Cappuccini
Approvataieri in giunta provin
cialeanche ladeliberadefinitiva
per la riqualificazione del Parco
Cappuccini. L'area, da anni alla
base di discussioni pubbliche
perché soggettaa degrado, ver-
ra riqualificata a partire dall'e-
state del 2025. L'operazione,
dal costo di circa due milioni di
euro, partiradal murodicintae
dalla partestoricadel parco.
«Ristrutturate in collabora-
zione con le Belle arti - spiega
I'assessore Bianchi - All'inter-
no del parco verra realizzato un
bistro, che verra dato in gestio-
nead un’attivita. Inquestomo
doicittadini potranno tornarea
vivere il parco, il quale potra

tornaread essere base per inizia-
tive culturalidel Teatrostabilee
del centro Trevi, contribuendo
ad un importante triangolo cul-
turale per il centro storico».

Prevista anche la realizzazio
nedei dueingressi, unoin dire-
zione, appunto, del teatro, el'al
tro del centro Trevi, sulla via
Cappuccini.

Il parco quest’anno ospitera
anche un’estensione del merca
tino di Natale. Un’altra “mossa
anti-degrado” per portare citta-
dini e turisti a frequentare la zo-
na. Fino al 10 gennaio & stata di
sposta dal sindaco la chiusura
del parco dalle 7alle 24. Ma l'ele-
mento di novita & costituito da
una serie di contromisure nei
confronti di eventuali situazio-
ni di disagio che potrebbero
crearsi nella zona. «Ci saranno
guardie giurate agli ingressi,
con anche collaborazione della
polizia urbana - avevaanticipa-
to negli scorsi giorni il sindaco
Renzo Caramaschi - che potran-
no controllare entrate e usci
te». M.A.
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Giunta Approvata la proposta dell'assessore Bianchi. Lo scopo @ di risparmiare fino a 22 milioni di mmwl progetio

Un fondo per finanziare Otzi

Nuova sede del museo archeologico, la Provincia vendera degli immobili

Investimenti privati per la realizzazione del
nuovo museo archeologicn di Ot nell'areale
ex I'me| di via Dante saranno atiratt attraverso
un fondoe immoebiliare creato dalla societa di
zestione del fdsparmio «Luregio pluss, parte
cipata dalle Provincie di Bolzano e Trento e da
Pensplan. A deciderlo & stata la giunta Kompa
tscher che ha indicato nel prossimo anno av
vio degli espropri e dell'iter progetiuale. 11 i
sparmio per le casse pubbliche dovrebbe esse
re compreso tra i 17 e 122 miliond di euno suun
totale di g8 previst per la realizzazione del
l'opera. Poco pil di 2 sono invece guelli che
serviranno per la rigualificazione del parco
Cappuccini che partira l'estate prossima.
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Giunta provinciale | Le decision

di Carmelo Salvo

BoLzaNo Investimenti privati
per la realizzazione del nuo-
vo museo archeologico di Ot-
zi nell'areale ex Enel di via
Dante saranno attratti attra-
verso un fondo immobiliare
creato dalla societa di gestio-
ne del risparmio «Euregio
plus», partecipata dalle Pro
vincie di Bolzano e Trento e
da Pensplan. A deciderlo la
giunta Kompatscher, che ha
indicato nel prossimo anno
l'avvio degli espropri e del-
l'iter progettuale. 11 rispar-
mio per le casse pubbliche
sara tra 117 e i 22 milioni di
euro su un totale di g8 previ-
sti per la realizzazione del
l'opera. Poco pitdi2 sono in
vece i milioni per la rigualifi
cazione del parco Cappucci-
ni, che partira l'estate
prossima.

In Italia esistono gia da
tempo e vanno da quelli de
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Sede storica Il palazzo di via Museo che ospita la mummia del Simitaun dal 1998

Otzi, 'per finanziare la nuova sede
la Provincia vendera altri immobili

Verra istituito un fondo. L'obiettivo é di riuscire a risparmiare 22 milioni di euro

gli enti previdenziali com l'ex
Inpdap a quelli regionali, co-
me guello della Sicilia, oppu-
re al tantl comunali, che van-
no da Milano a Genova, pas-
sando per Cremona. Sono i
fondi d'investimento immao-
biliare ed hanno I'obiettivo di
valorizzare il patrimonio
pubblico, attraendo fondi
privati. Adesso & la volta della
Provincia di Bolzano che lo
utilizzeri — questa la deci-
sione presa lerd dalla giunta
Kompatscher — su proposta
dell assessore alle (Opere
pubbliche e alla valorizzazio-
ne del patrimonio, Christian
Bianchi, da un lato per valo-
rizzare (sia cedendo, che ri-
tornandone in possesso ri-
strutturati) tutta una serie di
edifici e dallaltro per realiz-
zare, dimezzando quasi del
s la spesa, il nuovo museon
archeologico di (tzi nell'are-
ale ex Enel divia Dante.

11 fondo d'investimento sa-
ra creato dalla societh di ge-
stione del risparmio «Eure-
gio pluse, partecipata dalle
Provinciedi Bolzano e Trento
e da Pensplan e gestito dalla

stessa. (ili investimenti deri-
veranno in parte da investito-
11 e finanziatori esterni e in
parte dalla vendita di alcuni
immaobili provinciali, tra cui
Villa Deluegg (Renon), at-
tuale sede di Otzd, 'edificio
Plaza (via del Ronco a Bolza-
no) e il Magazzino via Resia
(piazza Nikolaus Firmian a
Bolzano). Per tutti gli immo-
hili in questione verrd tem-
pestivamente prevista anche
una sede alternativa.

Senza il fondo, con la sola
vendita degli immaobili, il cui
ricavato previsto e di 40 mi-
lioni e mezzodi euro, le casse
provinciali, per arrivare al to-
tale di g8, 6 milioni, shorse-
rehhero 58,1 milioni. Con il
fondo nelle casse di Palazzo
Widmann, oltre a quelli del-
l'allocazione nello stesso mao-
do degli immohili, entrereh-
bero circa 17,1 milioni in pit,
che potrebhera arrivare fino
a 22,5 milioni, rappresentan-
do un ulteriore risparmio.
Per quanto riguarda Viter del
progetto, nel 2022 la giunta
aveva gid avviato le procedu-
e per Lla variazione urbanisti-

ca del terreno e dato manda-
tov di trovare le risorse finan-
ziarie atiraverso cessione di
immaobili, o tramite forme al-
ternative.

Nel 2023 & poi stata appro-
vata l'idea di un fondo immo-
hiliare con la valorizzazione e
l'alienazione di beni immo-
hili prowinciali non pitt d'in-
teresse istituzionale. «La
nuova casa di Otzi verra fi-
nanziata in modo nuovo ed
innowvativos: sottolinea Bian-
chi. Il presidente della Pro-
vincia, Arno Kompatscher,
sottolines: «Il museo rimare:
in mani pubhliche e sard an-
che costruito dall'ammini-
strazione provinciales.

Il primo passo, & partire
dal 2025, prevede la proce-
dura di esproprio degli im-
maobili ed il via alla realizza-
zione dell'opera, contestual-
mente alla costituzione del
fondo immobhiliare. E nel-
l'estate del prossimo anno,
per poco pin di 2 miliond di
euro, partiranno anche i la-
vori di rigualificazione di
parco Cappuccini.
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Immobilienfonds fiir Otzis Bleibe

LAND: Liegenschaften von Plaza bis Villa Delueg in Fonds flir Anleger — Umbau in Wohnungen und Verkauf— 100 Mio. Euro fiirs Museum

BOZEN (bv). Neues Modell
fiir die Finanzierung 6ffentli-
cher Bauten in Siidtirol: Um
das Otzi-Museum zu stem-
men, trennt sich das Land von
Tafelsilber und Ladenhiitern.
Plaza-Gebiude, Archdologie-
museum, Ex-, Standa“-Turm
und Halle am Firmianplatz in
Bozen sowie die Villa Delug
am Ritten werden aber nicht
einfach abverkauft. Vielmehr
flieRen sie in einen Immobili-
enfonds fiir Investoren, der
sie u.a. in Wohnungen um-
baut und mit sattem Mehr-
wert verhokert. Davon erwar-
tet man sich 100 Mio. Euro.

Otz ist einzigartig. Dass fiir die
Finanzierung seiner neuen Blei-
be im Ex-Enel-Gebdude an der
Bozner Drususbriicke eine neue
Finanzierungsart Premiere feiert,
ist aber weniger seiner Einzigar-
tigkeit, als klammer Kassen ge-
schuldet. Inzwischen kann das
Enteignungsverfahren eingeleitet
und der Planungswettbewerb ge-
startet werden. ,Doch es war im-
mer klar, dass die nétigen 98 Mio.
Euro fiir das neue Museum nicht
zum Grof3teil aus dem Landes-
haushalt kommen’, erinnert der
Landeshauptmann.

Deshalb haben sich Vermo-
genslandesrat Christian Bianchi
und seine Abteilung auf neue
Wege begeben. ,Wir legen einen
Immobilienfonds auf, der einen
Grofdteil des Geldes aufbringt’,
sagt Bianchi. Aufgelegt wird der
Fonds, in den private Anleger
(wohl grofiteils Banken und Ver-
sicherungen) investieren, von
Euregio Plus. Das ist die Kapital-
gesellschaft der Lander Siidtirol

Einzigartiger Otzi und auch zur Finanzierung seines neuen Museums feiert das Land mit einem Immobilienfonds Premiere.

Archdologiemuseum, Bozen  Bal

und Trentino sowie Pensplan.

In den Fonds sollen landesei-
gene Immobilien einflieflen, die
mittelfristig nicht mehr benotigt
werden. Ein Beispiel ist das Pla-
za-Gebdude im Bozner Neu-
bruchweg. 1992 hat es das Land
gekauft. Inzwischen miisste es
renoviert werden. Verkauft man
es so, wie es ist, bringt das 8 Mio.
Euro. Doch Euregio Plus soll esin
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Plaza-Tower, Bozen eg

Wohnungen umbauen. 14 Stock-
werke mit je 3 Wohnungen zu
600.000 Euro erbringen 25 Mio.
Euro. Selbst wenn man mit gu-
tem Beispiel vorangeht und die
Wohnungen mit Preisbindung
um je 400.000 Euro verkauft, sind
es immer noch 17 Mio. Euro. Ein
satter Mehrwert.

Von diesem Mehrwert bekom-
men die Anleger ihre Rendite.

Villa Delug, Ritten  Amt fiir Vermogen

Anderseits profitiert das Land. 10
bis 20 Immobilien hat das Land
zum Aufwerten und Verhokern
ins Auge gefasst. Die Liste um-
fasst in Bozen das Plaza, den
heutigen Sitz des Archiologie-
museums in der Museumstrafle,
ein Magazin am Firmian-Platz,
den ,Standa“-Turm” in der Cesa-
re Battisti-Strafle und den Ansitz
Isidor in Kampenn. Am Ritten ist

Foto: SAM/Luca Guadagnini

Ex-,Standa“-Gebadude, Bozen Ler

es die Villa Delug, auf der das
Land schon lange sitzt. Insge-
samt soll die Finanzoperation
100 Mio. Euro erbringen.
Landeshauptmann Arno Kom-
patscher betont, dass die Teilfi-
nanzierung iiber den Fonds kei-
ne Privatisierung sei: ,Das neue
Otzi-Museum wird vom Land er-
richtet und bleibt im Eigentum
des Landes.”
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Der Otzi-Fonds

Grunderwerb und Bau des geplanten Archéologiemuseums am Ex-ENEL-Areal in Bozen sollen rund 100 Millionen
Euro kosten. Einen Teil davon will das Land Uber einen Immobilienfonds finanzieren.

www.euregioplus.com


http://www.euregioplus.com/

von Thomas Vikoler

,<Das geplante Archiologiemu-
seum wird nicht privatisiert oder
kommt in private Hiinde. Doch wir
planen, den Bau teilweise {iber ei-
nen Immobilienfonds zu finanzie-
ren, in den private Geldgeber in-
vestieren kinnen“.
Landeshauptmann Arno Kompat-
scher hatte gestern einiges klarzu-
stellen, nachdem Vermogenslan-
desrat Christian Bianchi auf der
Sitzung der Landesregierung eine
Neuheit zum geplanten neuen
Heim fiir die Gletschermumie Otzi
vorgestellt hatte: In das nicht un-
umstrittene Neubauprojekt soll
auch privates Kapital fliefien.
Denn es wird teuer werden. Die
Vermdigensabteilung des Landes
geht derzeit von kosten von 98,6
Millionen Euro fiir Grunderwerb
und Bau des geplanten Archiolo-
giemuseums aus. ,Die Enteig-
nung soll im kommenden Jahr
starten und der Planungswetthe-
werb ausgeschrieben werden®,
kiindigt Bianchi an. Der geplante
Standort ist bekanntlich das Ex-
ENEL-Areal an der Dantestra-
e, das zum Tosolini-Firmenim-
perium gehort. Eine Firma hatte
den Standort im Auftrag des
Landes als den geeignetsten aus-
ersehen. Nach der baurechtli-
chen Umwidmung nimmt die
Landesverwaltung das Projekt
nun in Angriff.

Die Neuheit ist, wie gesagt, die
Einrichtung eines Immobilien-
fonds, der iiber die Landesgesell-
schaft Euregio Plus eingerichtet
werden soll. Euregio Plus finan-
ziert beispielsweise das Programm
des Landesenergiegesellschaft Al-
peria fiir die Errichtung von Pho-
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Ex-ENEL-Areal in der DantestraBe: Gehort
der Familie Tosolini und soll im kommenden
Jahr enteignet werden
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tovoltaikanlagen auf dffentlichen
Gebiduden.

Laut einer ersten Berechnung
konnte das Otzi-Projekt zu 40,5
Millionen Euro aus dem Landes-
haushalt und zu 58,1 Millionen
Euro aus dem neuen Immobilien-
fonds finanziert werden. In den
Fonds sollen Immobilien, die das
Land Siidtirol verduliern oder auf-
werten mdochte, eingebracht wer-
den. Zum Beispiel die Villa Delu-
egg in der Gemeinde Ritten, der
heutige Sitz des Archiologiemuse-
ums in der Museumstralie, das Pla-
za-Gebiude am Neubruchweg in
Bozen und ein Magazin am Firmi-

58,1 Millionen Euro der
Gesamtkosten sollen Uber den
Immobilienfonds von Euregio
Plus finanziert werden, der
Rest aus dem Landeshaushalt.

an-Platz. Private wiirden die Mog-
lichkeit erhalten, in den Fonds ein-
zuzahlen, um spéter Renditen da-
raus zu erhalten. ,Das neue Muse-
um wird von der 6ffentlichen Hand
errichtet und bleibt im Eigentum
der Landesverwaltung”, bekrif-
tigt Kompatscher.

Laut aktuellen Prognosen aus Bi-
anchiz Assessorat ist die Fertig-
stellung der neuen Heimstatt von
Otzi fiir das Jahr 2032 geplant.
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